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ELOZMENYEK

A ZESZ moédositassal érintett teriiletre Zuglé és a FGvaros egyiittes tamogatdsaval a Gondoskodas
Gyermekeinkért Alapitvany beruhazdsa tervezett.

A Gondoskodds Gyermekeinkért Alapitvdny a magas tdmogatdsi sziikségletd, sulyosan,
halmozottan fogyatékos személyek csalddjait tomérit6 szervezet. Az Alapitvdny tevékenysége
kiterjed a fejleszt6 eszkézdk beszerzésére, valamint a szabadid8s programok szervezésére, de
fontos célkitlizés, hogy a felné6tt fogyatékos gyermekeik lakhatdst biztositsak, a nemzetkézi és hazai
jogszabdlyoknak megfeleléen. A tamogatott lakhatdsi forma megteremtésének feltételeiért
azonban hosszu évek ota kiizdenek. Ebben mdr tobb éve segitséget nyujt szamukra a Tdrsasdg a
Szabadsdgjogokért (TASZ) jogvédd szervezet.

Az Alapitvdny a TASZ fogyatékosiigyi szakembereinek, és tovdbbi szakérték bevondsdval mdsfél
évvel ezelétt elkészitett egy szakmai anyagot arra vonatkozéan, hogy az énkormdnyzatok milyen
jogi, szakmai, és finanszirozdsi keretek kézott tudnak tamogatott lakhatds szolgdltatdst létrehozni,
dllami normativdk igénybevételén keresztiil.

A Gondoskodds Gyermekeinkért Alapitvany lakhatasi tervezetével megkereste a F&varosi Onkormanyzat
Szocidlpolitikai F&osztdlyat, és egyeztetéseket kezdeményezett egy esetlegesen I|étrehozandd févarosi
onkormanyzati tadmogatott lakhatasrol. Az résztvevék kozos munkaja eredményeképpen, a Fosztaly
tdmogatdsanak koszonhetéen sikerilt kialakitani egy olyan konkrét lakhatasi tervet, amely az Alapitvany
reményei szerint egy mintaprojekt lehet az orszag elsé dnkormanyzati, févarosi lakos fogyatékos személyek
részére szol6 tamogatott lakhatasra.

A tervezéssel érintett, jelenleg lGresen allé f6varosi 6nkormanyzati tulajdond telek alkalmas lehet arra, hogy azon
felépiljon az elsé ilyen, sulyos-halmozott fogyatékos személyek szamdra nyujtott tdmogatott lakhatas
szolgaltatast kindld, szocialis rendeltetésd épiilet.

A Tdmogatott lakhatasra mint szocialis ellatasi formara az 1993. évi lll. térvény a szocidlis igazgatdsrol és szocidlis
ellatasokrdl szo6l6 Szocidlis Torvény (SZT) ir elS szakmai és targyi feltételeket. A TdAmogatott lakhatas a meglevé
szocidlis ellatd rendszer egyik legel6re mutatdbb eleme. Fogyatékos személyek esetében a tamogatott lakhatas
keretében biztosithatd az ellatott 6nallo életvitelének fenntartasa, illetve elGsegitése Ugy, hogy az az életkornak,
egészségi allapotnak és onellatasi képességnek megfeleld legyen.

Az Alapitvany részére felajanlott telek — hrsz 31267/113 - Budapest Févaros XIV. keriiletében, a Cséméri Gt — Ov
utca— Postyén utca — Németprona utca - Cinkotai Ut altal hatarolt tombben talalhatd.

Annak érdekében, hogy a tervezett fejlesztési cél meg tudjon valdsulni, az érintett telek teriletét épitésjogi
szempontbdl sziikséges rendezni, mert az a hatalyos ZESZ alapjan jelenleg kozlekedési teriilet besorolasu.

A ZESZ médositas lefolytatdsa egyszerdsitett eljarasban torténik.
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A fejlesztéssel érintett teriilet Budapest XIV.
kerlletében, Zugld Alsérakos varosrészében helyezkedik

el.

A ZESZ modositassal érintett teriilet a Csoméri it — Ov
utca— Postyén utca — Németprdna utca - Cinkotai ut
altal hatarolt tomb.

A tomb elhelyezkedését tekintve a kerilet kozponti
tengelyén — Thokoly Ut-Csomori Gt mellett, de annak
észak-keleti végéhez kozel, a kerilethatarhoz kozel
helyezkedik el.

A tomb intézményteriilete szerves része a kerilet
Bosnyak tért6l induld, Csémori Gt mentén taldlhatd
varoskozponti és intézményi teriiletének

A tomb terlletét keletrél kertvarosias lakdtertlet,
északrol nagyvarosias lakoterilet hatarolja. A Csomori
ut északi oldalan kisvarosias lakdterilet talalhato.

A tervezési terillet témbje a CsOmori Ut mentén
beépiilt. A POstyén utca — Németprdona utca mentén
a tombben a gazfogadd épiletén kiviil hasznalaton
kivali terletek vannak.
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TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK

TELEPULESFEJLESZTES| DOKUMENTUMOKKAL VALO GSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A tervezési teriiletet a tobbszinti Onkormanyzati rendszer, valamint a fejlesztési tervek egymdsra épiilése
(tervhierarchia és az id6tavok kiilonb6zGsége) miatt tobb telepiilésfejlesztési dokumentum is érinti:

o Budapest 2030 Hosszu tavu fejlesztési koncepcid (a tovabbiakban: Budapest 2030),
. Budapest XIV. keriilet, Zugld Telepilésfejlesztési koncepcidja 2015.

. Budapest XIV. keriilet, Zugld Integralt Telepilésfejlesztési Stratégiaja 2015,
BUDAPEST 2030

A 767/2013. (IV. 24.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott ,Budapest 2030” Budapest teljes kozigazgatasi tertletére
tartalmazza a telepiilésfejlesztési dontések irdnyat, elGirdnyozva a 2030-ig elérendd hosszu tavu célokat. A
koncepcidban meghatarozott 17 cél kozul tobb a tervezési terilletre kozvetlenil, vagy kozvetve is
vonatkoztathaté:

,6. Klimavédelem és hatékony energiafelhaszndlds

9. Hatékony és kiegyenstulyozott vdrosszerkezet — kompakt vdros

9.15. tdrsadalmi igényeknek megfeleld lakdskindlat biztositdsa

9.17. Lakateriileti kindlat megteremtése differencidlt célcsoportok szamdra
15. Humdn szolgadltatdsok optimalizaldsa

16. Az igényekhez igazodd, rugalmas lakdsstruktura megteremtése

17. Befogado, tamogato és aktiv tarsadalom”

KERULETI TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO 2015

A fejlesztési teriilet a kertleti TFK teriileti lehatdrolasa alapjan Zuglé Varoskozpont teriletéhez tartozik.

A teriilet Zuglé Véroskdzpont teriletéhez tartozik, Zugld
Varoskozpont lehatdrolasa:

13. Csomori Ut — kerilethatar — Szugldé utca — Lécsei ut —
Egressy Ut — Réna utca — Nagy Lajos kiraly Utja — Ungvar utca
— L&csei ut — Telepes utca — Rakospatak utca.

Nagyvdrosias, zdrtsoru, keretes beépitésii lakoteriilet
jellemz6 a Nagy Lajos kirdly utjatél délre fekvd
teriiletrészen. A keriiletkézpont, illetve tervezett
keriiletkézpont linedrisan, a Csé6méri utra flizédik, a
jelenleg igen alulhasznositott, beépitetlen teriileteivel, a
kertilethatdrhoz kézeledvén egy-két oktatdsi
intézményével.

forrds Zuglo TFK
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,Fejlesztési célok:

. Meg kell épiteni Zuglé uj, kézszolgdltatdst
biztosito, integradlt Vdroskézpontjat.

3 Fel kell djitani a meglévd éplileteket, gondoskodni
kell a kézteriiletek arculatdt ronto pavilonok elbontdsardl.

. Javitani kell a vdrosrész szocidlis, egészségligyi,
oktatdsi, kulturdlis, sport és szabadidds célu
infrastrukturdjat.

3 A Rdkos-patak revitalizdciéja mellett fejleszteni

kell a zéldteriileteket, erGsiteni kell a turisztikai funkciot,
gondoskodni kell a kézteriiletek arculatdt ronté pavilonok
elbontdsdrdl.

3 Javitani kell a kézlekedési kapcsolatokon, javitani
kell a k6z6sségi kbzlekedés szolgdltatdsain, biztositani kell a
megfeleld parkoldsi rendszert.

3 Meg kell akaddlyozni a féld, a levegé, a
természetes vizek szennyez6dését.”

forrds Zuglo TFi

BUDAPEST XIV. KERULET, ZUGLO INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIAIA 2015

A 2015-ben elfogadott kozéptavu Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégiajat (ITS) Zugld varoskézpont teriletét
akcioteruletként jeloli meg, amelynek terileti kijel6lése magdban foglalja a tervezési teriletet is.

2Zuglé varoskézpont

Akcidtertilet elhelyezkedése, Lehatarolas: Csomori ut — kertlethatdr — Szugld utca — L6csei Ut — Egressy Ut — Rdna utca
vdrosszerkezeti helyzete — Nagy Lajos kiraly utja — Ungvar utca — LGcsei Ut — Telepes utca — Rakospatak utca.
Akcidtertiilet jelenlegi Nagyvdrosias, zdrtsoru, keretes beépitésii lakcoteriilet jellemzd a Nagy Lajos kirdly utjatol
dllapota, funkciondlis délre fekvd teriiletrészen.

A keriiletkézpont, illetve tervezett keriiletkdzpont linedrisan, a Cséméri utra flizddik, a
jelenleg igen alulhasznositott, beépitetlen teriileteivel, a keriilethatdrhoz kézeledvén egy-
két oktatdsi intézményével. A térségben nagykiterjedésii rekredcios és szabadidds teriilet
a Lantos Mihdly Sportkézpont teriilete.

Akcidtertlileti fejlesztés céljai Bélcs6dei és dvodai kapacitdsok bévitése

A szegregdldddsi folyamatok megdllitdsa a lehatdrolt teriileten

Az dnkormadnyzati bérlakdsok felujitdsa, komfortfokozatuk, alapteriiletiik névelése
Egészségligyi alapelldtds feltételeinek javitdsa

Vdroskézpont rehabilitdcié. Hagyomdnyos vdsdrlo utcdk karakterének erdsitése,
lakossdgi parkoldk szamdnak névelése..

dsszetétele, a fejlesztés
indoklasa

Tervezett beavatkozdsok Bélcsédei és évodai kapacitdsok bévitése
révid ésszefoglaldsa Thokély at - Nagy Lajos kirdly utja - Egressy ut - Angol u. - Bosnydk u. dltal lehatdrolt

teriilet: Az Anti-szegregdcios programban foglaltak megvaldsitdsa

Az Erzsébet kirdlyné utja 47. alatti hdziorvosi és a Lécsei u. 4/b. alatti hdziorvosi és hazi
gyermekorvosi rendeld korszerdiisitése

Zuglé Vdroskézpont megdjitdsa, ennek részeként: a Mundo bevdsdrlokézpont
megvaldsitdsa, a gyorsvillamos kialakitdsa a Buda és Rdkospalota kézétt, a Rdkos-patak
Zugld vdroskézpontot érinté szakaszdnak fejlesztése, a Multifunkciondlis kulturdlis
kézpont (Remiz) kialakitdsa, a CSAPI fejlesztése, a kérnyez6 utcdk/kézteriiletek
fejlesztése, homlokzatok megujitdsa, a Lantos Sport- és Konferenciakézpont kialakitdsa.
A hagyomdnyos vdsarlo utcdk karakterének erdsitése Zuglo Varoskézpont kialakitdsanak
pozitiv hatdsait sugdrozhatja ki a keriilet legfontosabb, jelenleg is nagyobb
vdllalkozdsstirliséggel jellemezhetd utjain.

Az akcidterileti fejlesztés céljai kozott Zugld Varoskozpont terileti felértékel6dése, funkcionadlis vegyességének
kialakitasa szerepel.
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
FGVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A févérosi telepiilésrendezési eszkdzokben (TSZT/FRSZ) rogzitett kereteket és elGirasokat a ZESZ mddositdsa

soran be kell tartani.

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE 2021

Az 50/2015.(1.28.) F6v. Kgy. hatérozattal elfogadott, a 364/2021.(11.24.) Fév. Kgy. hatdrozattal mddositott
Budapest F6varos Telepullésszerkezeti Terve (TSZT) rogziti a teriletfelhasznalasi kategoériakat, a kozlekedési
infrastruktira elemeket (meglévG/tervezett), az épitett kérnyezet védelmét biztositd elemeket, a zoldfelilet-,

t3j- és természetvédelmi elemeket, a veszélyeztetett és veszélyeztets tényezdjd terlileteket és az egyéb védelmi,

korlatozasi teriileteket.

Funkcionalis szerkezet

A TSZT-ben a févaros funkciondlis szerkezetét rogzité
térkép feltlinteti a tdvlati szerkezetet alapvet6en
meghatdrozd kdzpontrendszert. A kézpontrendszer
hierarchiaja megkiilonbozteti magat a
varoskozpontot (fé6kdzpontot), a mellékkozpontokat,
az intermodalis mellékk6zpontokat és a kiemelt

jelent6ségl helyi kozpontokat.

Zugld tertletén mellékkozpont a Bosnyak tér,
intermodalis mellékkdzpont az Ors vezér tér.

A ZESZ moddositassal érintett teriiletet nem érint a
kdzpontrendszer.

Budapest funkciondlis szerkezete
forrds: TSZT-2021

Teriletfelhasznalas

A tervezési terllet Vi-2 intézményi, jellemz&en
szabadonalld jellegl beépités teriilet része. a Vi-2 és
Lkel kertvarosias, intenziv beépitési lakoterilet
hataran taldlhaté.

A tombot hatdrold kozteriletek kozil a Csomori ut
KOu jelli kdzlekedési teriiletbe sorolt.

A kornyez6 tombok teriletfelhaszndldsa kelet felé
Lke-1 kertvarosias, intenziv beépitésl lakoéterileti
besorolasy teriilet. Eszakon az Ov utca mentén Ln-3
nagyvarosias, jellemzéen szabadondlld jellegi
lakoterilet zartsord beépités(i tombjei vannak. A
Csomori Ut nyugati oldaldan Lk-2 kisvarosias,
jellemz&en szabadonalld lakéterilet van. A Cinkotai
uttol
intézményi,

délre a tomb terlletével szemben Vi-2

jellemzGen  szabadonalld  jellegl
beépitésl teriilet van, amely jelentds valtozassal

érintett tertlet, és amelynek Csémori Uti részén a

[ Ln-3 | Nagyvarosias, jellemzen szabadonalé jelleg lakoterilet
Magywvarosias telepszeri lakdterilet

| Li-2 | Kisvarosias, jellemzéen szabadondl jellegil lakstertlet
[Lke-1 | Kertvarosias, intenziv beépitési lakdterilet

| vi-2 Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegi terilet
[KIReK Nagykiteriedés(i rekredcios és szabadidés terilet
[ Koziti kozlekedési teralet (KOu)

Kotatipalyas kozlekedési terilet

[TTT]]] vetentss vattozassal erintett teruiet

: : Uj lakéfunkcié kizdrasa kornyezeti terhelés alapjan
o 0 o | Tervezelt gyorsvasiti vonal

obeliszk studio
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lakofunkciod kizarasra kerilt a kornyezeti terhelés
miatt.

A tdmboket hatdrolé utak kéziil a Cséméri Gt KOu
jell kozuti kozlekedési teriiletbe sorolt. A kozlekedési
infrastruktura tavlati helybiztositasa vonatkozasaban
a Csomori utat érinti a tervezett (M4) gyorsvasuti
nyomvonal felszin alatt vezetett szakasza.

1. Szerkezeti tervlap — Teriiletfelhaszndlds
forrds: TSZT-2021

Kozlekedési infrastruktuira

A fent emlitett, tervezett gyorsvasuti nyomvonal
felszin alatt vezetett szakaszanak hosszu tavu
kozlekedésfejlesztési elemén tulmenden tovabbi
tervezett elemek is rogzitettek a TSZT kozlekedési

tervlapjan.

A tomb hatarold utjai kozil a Csomori Gt Il. rendd
féut, amely sugar irdnyba koti Ossze a kert- és
kisvarosias terileteket a varoskdzponttal. A Il. rend(
féaton felszinen vezetett kozuti vasuti (villamos)
palya és gyorsvasuti vonal tervezett.

A telepiilésszerkezeti jelentGségl  kerékparos

infrastruktira nyomvonala a Csomori Gton tervezett.

| rendd 60t
I rend féit

Gyorsvasub vonal
(metrd, HEV, regiondlis gyorsvasit)

Vas(tvonal felszinen

Kozt vasut (vilamos) vonal felszinen

2.
Szerkezeti tervlap — Kézlekedési infrastruktura
forrds: TSZT-2021

Az épitett kornyezet értékeinek védelme

A mas jogszaballyal érvényesulé elemeket
tartalmazé TSZT 3a lapja alapjan a vizsgalattal
érintett terllet nyilvantartott régészeti lelGhely

teriiletének részét képezi.

Az épitett védelmével

magassagi korlatozasok lehatdroldsa - TSZT 3b lapja -

kérnyezet kapcsolatos

a teriletet nem érinti.

+ Nyilvantartott régészeti leiGhely tertlete
" BFKH Epité &5 Orokségvedelmi Féosztaly

2021.02.08

3.a. Szerkezeti terviap —

Az épitett kérnyezet értékeinek védelme —

Mds jogszabdllyal érvényesiilé miivi értékvédelem
forrds: TSZT-2021

obeliszk studio
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Zoldfelllet-, taj- és természetvédelem

A tervezési terilet tombjének hatarold utjan, a
Csomori Uton telepulésképvédelmi jelentGségl fasor
illetve

van. llyen, egy- vagy kétoldali fasorok,

fasitandd utak, Utszakaszok — amelyek a telepdlési

z0ldhdlozat szerves részeként értékelhet6k a

terllet kbrnyezetében mashol nincsenek.

.-., ‘ﬁ ,"
/AN
¢ /
LN ,A\.
\\/

Telepllésképvédelmi jelentdségl meglévs fasor |

f o " Telepulesképvédelmi jelentdségil tervezett fasor
4. Szerkezeti tervlap — Zéldfeliilet, tdj- és természetvédelem
forrds: TSZT-2021

Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd té

nyezGjl tertletek

Koérnyezetvédelmi szempontbdl Budapest FGvaros
5.
Koérnyezetvédelem cimi Szerkezeti tervlapja alapjan

Telepliilésszerkezeti Tervének szamu,

a vizsgalt teriiletet nem érinti.

Védelmi, korlatozasi tertletek

Védelmi, korlatozasi teriiletek Budapest FGvaros
Teleplilésszerkezeti Tervének 6. szamu, Védelmi,

korlatozasi teriletek cim( Szerkezeti tervlapja rd .
alapjan a vizsgdlt terlletet érinti a tervezett S 4 ,’ '
gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszainak védelmi _ ‘)-\ /I
zonaja. N7
_____ Vasitvonalak véddtavolsaga
(2531947 (X1120.) Korm.rendelet alapjan)
—— | — Gyorsvasiti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zonaja
6. Szerkezeti tervlap — Védelmi, korldtozdsi teriiletek
forrds: TSZT-2021
obeliszk studio
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BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA 2021

Az FRSZ-2021 1. szamu mellékletében - a Telepiilésszerkezeti Tervnek megfelel6en - meghatarozasra kertltek az

s

egyes, lokdlisan megjelend teriletfelhasznalasi egységek (foltok) beépitési sirliségei.

ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

w
"

\!’ﬁﬂ "

o
-2 1.75 (1.2540.5)

3

L
T
M
Nagyvarosias, jellemzden szabadonallé jellegl lakétertlet (Ln-3)
Kisvérosias, jellemzden szabadonallé jelleg lakétertlet (Lk-2)
Kertvérosias, intenziv beépités( lakéterllet (Lke-1)
Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegd tertlet (Vi-2)
Naavkiteriedés( rekreacios és szabadidds terilet (K-Rek)
1 Gyorsforgalmi (t szamara szolgalo kéziti kdzlekedési tertlet
[ |.rendd 60t szamara szolgalé koziti kozlekedési terlilet
1. renddi f60t szaméra szolgalé koziti kozlekedési terilet
Teleptlésszerkezeti jelent6ségu gydjtéit szaméra szolgalé kbziti kezlekedési terilet
[ 1] Jelentss valtozassal érintett terdlet
Gvorsvas(t nvomvenala felszin alatt
=== 2Kpz0ti vasit (villamos) vonal felszin alatt
"""" Telepllésszerkezeti jelentéséqi kerékparos infrastruktira nyomvonala

1. melléklet — A teriiletfelhaszndldsi egységek beépitési

poo|poc

slirtisége és az infrastruktura elemek
forrds: FRSZ-2021

A terlletfelhaszndlasi egységek beépitési slrlisége

e a szabadlyozds moddositdsdval érintett tomb
terliletére:

o a Vi-2 intézményi, jellemz6en szabadonallé
beépitési teriileten: 3,0 (2,0 altalanos + 1,0
parkolasi)

o  Lke-1  kertvdrosias intenziv  beépités(
lakoterileten: 0,8 (0,6 4altaldanos + 0.2
parkolasi),

e szomszédos teriletek esetében

o Ln-3 nagyvdrosias, telepszer( lakoterilet: 4,0
(2,75 éltalanos + 1,25 parkolasi)

o Lk-2 kisvarosias lakoterilet: 1,75 (1,25

altalanos + 05 parkolasi)

e

Az dltaldnos és a parkolasi beépitési siirliség jelenti a
kerlleti szint(i épitési szabdlyzatok szamara azt a felsé
korlatot, melynek keretei kdzott meghatarozhatjak az
adott terlletfelhaszndlasi egységen bellli épitési
Ovezetekben az altaldnos és a parkolasi szintterileti

mutatokat.

A TSZT 28. és 29. tablazata rogziti ezeket az elvi maxim

um értékeket

28, tblézat: Laké teriiletfelhaszndlasi egység bs bsé bsp X - az Vi-2
Kertvérosias, intenziv beépitési lakoteriilet | Lke-1 0,83t 0,6 02 0,6 teriletfelhasznalds
29. tablizat: Vegyes teriiletfelnasznaldsi egység bs bsa bsp OTEK egységben bsa: 0,5-
Intézmeényi, jellemzéen szabadonallé jellegl terilet | Vi-2 075-45" | 05-30 0,25-15 . 3,0; bsp: 0,25-1,5
- az Lke-1
teriletfelhasznaldsban
bsa: 0,6, bsp: 0,2.

A tombben és fejlesztési teriileten nem mertl fel

s

parkolasi beépitési siriiség tekintetében.

az FRSZ kereteitdl eltéré tobbletigény az altalanos és

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA

Az épitett 6rokség magassagi szabalyozast igényl6 teri

leteit feltiintetd 3. szdmu FRSZ-2021 melléklet a tervezési

terllet vonatkozasaban nem rogzit magassagi szabalyozast.

obeliszk studio
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ZUGLO EPITESI SZABALYZAT (ZESZ)

A 11/2021.(111.26.) 6k. rendelettel jévahagyott Zugld Epitési Szabalyzat rogziti az épités helyi rendjére vonatkozé
el6irdsokat, tobbek kozott az épitési Ovezetek és dvezetek besorolasat, a beépitési paramétereket, az altaldnos és
Ovezeti el8irasokat, és egyes esetekben a kiegészits terileti elSirdsokat.

A2021. aprilis 24-én hatalyba |épett és azdta tobbszor mddositott KESZ a tervezési teriiletet részben Kt-Kk, részben
Vi-2/10 épitési bvezetbe, valamint a szomszédos terlleteket a Postyén utca keleti oldalan Lke-1/1 épitési Gvezetbe
sorolja.

obeliszk studio
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ZESZ, szabdlyozdsi terv - szabdlyozdsi elemek 5.sz.rajz, részlete és jelmagyardzata

e
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JELMAGYARAZAT

TAJEKOZTATO ELEMEK (MAS JOGSZABALY ALAPJAN)
|. ORSZAGOS JOGSZABALYBAN SZEREPLO ELEMEK

Vidgarokségi helyszin teriele
Vidgaraksegi helyszin védsevereténck hatira

Vidgaroksegi varomanyas helyszin erdlete

Vidgaraksegi viromanyas helyszin widsovezetének hatira
2012, &I LXXV. torvény a budapess Istvinmezs rehabilitacits
pragramjdrol kiemellen a Budapesti Climpiai Kazpont
integralt rekonszukcRjarel - terlet haly

Kiemelten védett mibemiak

Kiemelten védelt mbemié teke

Miemigki komyezet hatdra

Vedett miemiek

Vedett miemisk telke

Régészeli eidhely hatira

Kt ks vedstersiete

Kt hidrogecibgiai "A"vésSterulete

Orszbgos jeleniiségl védet természet tersiet

Orszégos Skologiai hilézal-shologai folyoss

Vasiitvonal véd8tiwolsga

Gyarsvasis vonal védelmi réndja

II. FOVAROSI RENDELETBEN SZEREPLO ELEMEK

[ Fovirosi heipi veceiimags épitmeny

0 Fousros heip veceinagh cotmeny teke

[ reverosi netp veceimeqa coietegyanes

[ T ——

E =] tererett gyomvasit vécotinaisiga

e T ——

| R e TR p———

B Megiéns terveastt ki baotipilyis koelekedeés fezinen

[S/==]  Megléus terveant kazis ototmslyis koclekedes felszin st

Meglénd | tervezet hid fesabars

[Ty p———

Ill. KEROLETI RENDELETBEN SZEREPLO ELEMEK

[ Keroies et vedetisego épitmeny

LLLLL]  Hertiedhehi vidtstpd dcimény ke

| I e p———

[ e vdetsias épotetegyattes teike

EGYEB KORLATOZASOK

I.- : _" 120 k-3 légvezetékes vilamas energia feloszis halézat birtonssgi Svezete
Nagyhexspryomisd foidga siasritezetéh bitonsag bezcte
Fehirt, talafszenmyeazit terbict

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

L Kiemen bemmazisaekal srinit e

ALAPTERKEP| ELEMEK

[ EHA VT ETOTTH

Keriliethatir

Telektatir

Hebyraiei szam

Hazszam

Megiéud, leidhivatali siaptérképen szerepld &pdet
Fichivatai alapirképen nem szeregld, nem bemért épllet
Feichivatali akaplehépen szerepld sbonictt dpdlet

Egyéa épismény {israsz, pilér, timfal, rmpa, |épcsd stb )
Térazin feleth dpliet vatiet sija

Burkalatck, kozlekedesi mitrgyak

Kerités

Feltiins, hidsk

Megiévs vasdivonal

Szirmvonal, magassaggal

Vizfolyde, vizleliet

Tembszimozis

2013, dvi CCXLIL. trvry a Viroshiget megljitésirsl
&5 feflesAgandl terdlet hatilya

ZESZ - szabdlyozdsi terv - védelmi és korldtozdsi elemek,24.sz.rajz, részlete és jelmagyardzata

A ZESZ védelmi és korlatozasi elemeit tartalmazo lapja tartalmazza tajékoztatd elemként a mas jogszabaly alapjan
feltintetendé védelmeket és korlatozasokat. A teriiletet régészeti lelGhely teriilete. A POstyén utcaban
nagykozépnyomasu foldgaz elosztd vezeték talalhatd, amelynek védéteriilete érinti a tombot.

EPITESI OVEZETI / OVEZETI BESOROLAS ES BEEPITESI PARAMETEREK

Elhelyezhetd rendeltetések - 2. melléklet

A B C D E F| G| H 1 J Kl L| M N O P Q R S| T Yy Vv z
1
|3y = =
_E|TEl _o |3 £ 2
25 |T oy £S5 9 = )
= N 2E | N | L == |® ] 8
7] é c |9 9|9 _. c 9 135 |s|. B Sy
5 S 2|¢e=2ls3le2]|ele 2l |8|% S l=lz|2)e]s
2 W S>>y e EC|C(=2|_|e|H vl g |a 0y, 28 |w]| € z ©
0 £t o |EE S| T |s|e|lB|lX| S |l®[=|C |l |E 9 R|vc|2|s|(G|T|T
~ @ — |0 8 ™ o] 2lw|lo|(o|l=s=|w|le|lg|3|5|c Blo|lao|o|a c | @
9 ST Ew T |22 lolg @ |2l,2|8|8|T2|g|3|8|2|E|E|2
g = TS|Ew|oS|o|s|EfE|®(S|2|(e =72 3= n|slR|2|B]|F
> w|lwalg g |l || o o |0 |Q | [ L 8lw|o|lg|®]|E s
0 € .|l L1¥ «© E = |v|> Slo || N N ol |=2|®|c)|=
@ s 8 |oc 3P o2 2| ‘| & o9 gle
N N o|lx B - 9 c |0 0 = (]
= a oo | E % 2@ k] w | = w ]
3 v o |lw Blo @ |8 ¢ v |® .
= Co |3 Slso|s o 5 ]
! s o |9 2L c|o = 2 -
- |8 o Y lg e El
o | X = ~ ~
ol = IR =
L 3 £
92 | Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)
93 | Lke-1/1 | 240| 120, 4000 P P pl Pl P Pl P Pl P Pl - Y ) ) ) ) I
125 Intézményi, jellemzéen szabadon allé jellegii teriilet (Vi-2)
135 Vi-2/10 | szL | szL| P J P P Pl P[P -| P Pl p| P -| - - -] -] -
209| Kozlekedési teriiletek (KOk, KOu, Kt-Kk, KOk/K-Kozl)
214 Kt-Kk - - - -

Arendeltetés a 16. § (1) a) pont szerint elhelyezhetd: ,P”, illetve nem helyezheté el: ,,-”
[szamérték] 16. & (3), (4) a) (6) és (7) szerint ,,SZL” 16. § (4) b) pont szerint

[szamérték] , %", ,db” 16. § (1) c)-d) pontok szerint ,K” 16. § (4) c) pont szerint

¥ kizdrolag kiszolgalo, kiegészits rendeltetésként helyezhetd el, a 16. § (1) b) pont szerint

A projekt teriiletére meghatarozott Vi-2/10 épitési dvezet teriiletén egészségligyi, szocialis rendeltetés elhelyezhetd,
lakas 6nallé rendeltetési egység nem helyezhetd le, kivéve szolgalati lakast.
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Epitési Gvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei - 3. melléklet

A B C D E F G H | U K
) - ~ 0 —_
o o) = = * o
o 3 tgles |8 sz _ |55 |3 = |sgf | B
] o & =35 2 o X 5 T N |5 S = £ |5t ¢ w Q
3 00 - |2 o|& & w = 2 o 2 g E 2 o= |20 E Q5
(3] Q Ne] o X v W c o o N £ o N E 2« qj N — “»n 0
> = N £ w el & S|lo X 2 95 |2 2 u 2 c 2 2 v T =
0 2 € s ol o (e ‘E':%‘ =] Ew= [ETF & % E
% 2T |3 |EEsTelEs [5TE|5%E |5 |sTE |y
N = 3 E=a R v B2 F|lo E o U o w0 2N Q9 (2w E sz
[ ~x o [=% W oS o &S| 3 . X 3 . »n a £ 0 . wn D O
> © 5 @o |2 2|v o £S5 2 24 9 2 < 9 w2 5 | 3 (2o E
0 T = Q 2 0o|lw @ Q=2 2 w N w N = O © o o N > B o9 Q@
‘5 < g @ 138 e 2 E|E S =99 |g Qe 2508 [0 f§ |&wcE
9 ~ o Oy @ T = 2 5 © = & £ c £ © T £ ]
& K ey IRE [Tsw [T53 [T 2 |33 &
- o 9 £ £ E = = E o £
5] 2 S
(%]
92 Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1)
93 Lke-1/1 | 400 K| 30| 40 55 - - - - 6,5
125 Intézményi, jellemzéen szabadon all6 jellegii terilet (Vi-2)
135 Vi-2/10 | 2000 | Sz 35 | 45 505 - - - - 12,5
187 Koézlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet (K-Kozl)
210 Kozlekedési teriiletek (KOk, KOu, Kt-Kk, KOk/K-K6zl)
211 KOk - - - - - - - - - -
215 Kt-Kk - - - - - - - - - -

A beépitési mdd alatt a kovetkezd roviditések talalhatdak:

SZ szabadon allo, Z zartsoru, K kialakult.

A tablazatban talalhato jelzések:

,-" Nincs megéllapitott hatarérték.

S Oktatasi, nevelési rendeltetéshez kapcsolddé Uj sportpalya, jatszotér létesitése esetén 10 % a zoldfelulet megengedett legkisebb mértéke.

A projekt teriiletére Kt-Kk 6vezet meghatarozott. A tomb beépitheté telkeire meghatarozott Vi-2/10 épitési
ovezet teriiletén legaldabb 2000 m2-es telken, legfeljebb 35 %-os beépitettséggel, legalabb 50%-o0s
zoldfeliilettel alakithato . A projekt megvaldsitasa érdekében sziikséges az érintett teriilet Gj Vi-2/28 épitési
Ovezetbe soroldsa, a legkisebb telekteriilet mértékének meghatarozasaval.

TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

A tervezett valtoztatdsok a tdj- és természetvédelmet nem érintenek.
A ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A tervezett valtoztatasok a zoldfeliileti rendszert nem befolyasoljak.

obeliszk studio
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AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

A TERULETFELHASZNALAS, A TELEKSTRUKTURA ES TULAJDON, VALAMINT A BEEPITES
JELLEMZOINEK, A TERULETEK MUKODESENEK ES KARAKTERENEK A VIZSGALATA

TELEPULESSZERKEZET, VAROSSZERKEZETI ELHELYEZKEDES

A ZESZ médositassal érintett teriilet Budapest XIV.
kerlletében, Zugld Alsorakos varosrészében
helyezkedik el.

A ZESZ médositassal érintett teriilet a Csémori Ut
— Ov utca— Pdstyén utca — Németpréna utca -
Cinkotai ut altal hatarolt tomb.

A ZESZ modositassal érintett todmbben a
szabalyozasi terven kozteriilet besorolasu
31267/113 hrsz-u foldrészlet rendezése torténik
tamogatott lakhatas céljabdl.

Az intézményi és kertvarosias lakoterilet hataran
talalhato telek nagyobb része a ZESZ szabalyozasi
tervén kozterilet, kisebbik része szabalyozassal
érintett és az a 31267/111 hrsz-u telekhez kerilt
Forrds: Obeliszk Studio Kft.  kisza balyozasra.

A TELEPULESSZERKEZET TORTENETI KIALAKULASANAK ATTEKINTESE

A XVIII. szazadban Zuglo teriletén a Rakosi rétek és a
Paskal malom jelzett az Els6 katonai felmérés
térképén.

Kt . £ 3
Magyarorszdg - Elsé Katonai Felmérése (1782-1785)
forrds https://maps.arcanum.com

A masodik katonai felmérés idejében a Vdrosligetig
kezdett kiépilni a varos, kialakitottak a Vdrosliget
teriletét.

Magyarorszdg - Mdsodik katonai felmérés (1819-1869)
forrds https://maps.arcanum.com

obeliszk studio

TERVEZO ES SZOLGALTATO KFT. 15
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A Harmadik katonai felmérés idején Zugloé nagyrészt
beépitetlen, Hermina-mez8, Kis-Szugld és Torokér
elnevezése mar szerepel a térképen.

Az 1872-es varosrendezési térképen Zuglé mai
Uthaldzata tobbségében szerepel. A tombot érinté
Csémoéri ut és az Ov uta szabalyozasi vonalat
tartalmazta a varosrendezési térkép.

Budapest (1872) e Pest belteriiletének varosrendezési
térképe
forrds https://maps.arcanum.com

-

A tomb kornyezetében az utcdkat és telkeket
kialakitottak, azok beépiilése megkezd&dott.

Budapest (1937) » Budapest k6zigazgatdsi térképsorozata
az épliletek szintszamdval és az ujabb utcanevekkel
forrds https://maps.arcanum.com

Az 1990-ben késziilt légifotot latszik, hogy a tomb
terlilete még beépitetlen Megépllt 1982-ben a
szomszédos témbben a Gyengénlaték Altaldnos
Iskoldja és Egységes Gyogypedagdgiai Mddszertani
Intézménye és Kollégiuma.

Budapest XIV. kertilete légifoté 1990-0152-3117
forrds https://fentrol.hu

obeliszk studio
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A XX. szdzad végére a tombben is megjelent az
intézményi funkcid, 1995-ben megépilt a Cinkotai ut
125-137. sz alatt a Hallassériiltek oktatasi intézménye,
mai nevén a Halldssériiltek Ovodaja, Altalanos
Iskoldja, Szakiskolaja, EGyMI-je és Kollégiuma.

7

Kés6bb az északi oldalon megjelent a kereskedelmi
funkcié is, a 2000-es években beépiilt az Ov utca
északi oldalanak lakéteriilete

TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA

Terlletfelhasznalds, jelenlegi terllethasznalat

A tomb terilete részben beépitésre szant intézmény
terilet, részben beépitésre nem szant kozteriilet.

A tOmbot hatdrold és kornyezd tomboket feltdro, a
varosszovetet meghatdrozé utcahaldzat telkei
beépitésre nem szant teriletek.

A fejlesztéssel érintett telkek jelenleg beépitetlenek,
gyakorlatilag kozteriletként hasznaltak.

P < § . /2
% A8 W

Forrds: Ortofotd, Lechner Kézpont adatszolgdltatdsa

obeliszk studio

TERVEZO ES SZOLGALTATO KFT.
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Funkcid, rendeltetés

A tomb déli oldala oktatasi-nevelési intézmény
terilete, az északi oldalan autdszalon és szerviz
talalhaté.

A tomb kornyezetének jelent6s része kertvdrosias
lakoteriilet, az Ov utca északi részén nagyvarosias
lakdterilet taldlhatd. A Csomori Ut menti tombokben
a keriiletkdzponttdl az Ov utca vonaldig intézményi
teruletek és kiilonleges sportteriletek taldlhatok. A
Cinkotai ut déli oldalan beépitetlen terilet van, amely
a nyilvantartas szerint épitési terilet.

foldszinti funkcidk

A tombben a megegyeznek a foldszinti funkcidk a
telkek rendeltetéseivel.

Az Ov utca északi oldalan a lakéteriileten a
foldszinteken kereskedelmi, szolgdltaté is taldlhatok.
A kertvarosias lakdterileteken jellemz&en a foldszinti

tertileteken is lako funkcid van.

Terlilethasznalat Foldhivatali nyilvantartas szerint
Lechner Kozpont adatszolgaltatisa alapjan

[ statanos iskola, diskotthon
[ tatanos iskoia, bvoda
[ ] beepitetien terviet
- beépliett terGlet

[ ] csonkatetex

[ epiesi teratet

I <ot

iroda

1
[ | wosteroiet
1

lakohaz, udvar
] svorveies
GzemanyagioiS-aliomas

L]
[
™
[

forrds sajat dabra

Beépitett és szabad tertletek morfologidja

A tomb beépitése élesen elkiilonil a kertvdrosias
lakéteriiletek beépitésétsl, és az Ov utca északi
oldalanak nagyvarosias beépitésétdl is.

A szabad teriletek morfoldgidja az intézményi
terlletek szabadondll6 beépitését még jobban
kirajzolja.

obeliszk studio

TERVEZO ES SZOLGALTATO KFT
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TELEKSTRUKTURA ES TULAJDONVIZSGALAT

Telekmorfoldgia

A tomb — és a CsOmori Ut menti intézményterilet
telek strukturaja 6rzi a szabalyozasi tervek kialakitotta
todmbszerkezetet.

A témb telkei jellemz&en 4000 m2 feletti tertletlek.

Telekméret vizsgalat
4000 to 963 000

3000 to 4000
2000 to 3000
[ 1000 to 2000
P ot 1000

Forrds: Obeliszk Studio Kft.

Tulajdonvizsgalat

A tomb
érintett.

jellemzéen o6nkormanyzati tulajdonnal

A 31267/122 és a 31268/133hrsz-u telkek a kertleti
onkormanyzat tulajdonaban vannak.

A 31267/113 hrsz-u telek a f6varosi 6nkormanyzat
tulajdona.

Tulajdonviszomyolk
Lechner Kozpont adatszolgsltatisa alapjin

Gazdasagi trsasdgok teriilete

L]
l:l Snkormanyzatok terilete
L]

Természetes személyek terilate

Forrds: Obeliszk Studio Kft.

Tulajdonvizsgalat Lechner K6zpont adatszolgaltatasa alapjan

Helyrajzi | Tulajdon Telekteriilet (m?) | Miivelési 4g Kozteriilet
szam neve
31267/25 | 6nkorményzatok teriilete 22075 kozterilet Csomori Ut
31267/110 | onkormanyzatok terilete 4074 koézut
31267/111 | 6nkorményzatok teriilete 14567 udvar, altalanos iskola, évoda
31627/113 | 6nkorményzatok teriilete 5456 beépitetlen terilet
Budapest Févaros Onkorményzat
31267/121 | Gazdaségi tarsasagok teriilete 6000 beépitetlen terilet
31267/122 | 6nkorményzatok teriilete 1652 csonkatelek
Bp. XIV ker. Zuglé Onkorményzat
31269/128 | 6nkormanyzatok terllete 571 kozterilet Cinkotai ut
31268/133 | 6nkorményzatok teriilete 1824 kozterilet P&styén utca
Bp. XIV ker. Zuglé Onkorményzat
31269/154 | 6nkormanyzatok terlilete 4782 kozterilet Ov utca
obeliszk studio

TERVEZO ES SZOLGALTATO KFT.
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BEEPITESI JELLEMZOK
Beépitési mod
A tomb telkei szabadonalld beépitésliek.
A kornyez8 kertvarosias lakoteriletek jellemz&en
szabadonallo beépitésliek. A POstyén utca mentén a
Verbo utca és a Cinkotai Ut kozott sorhazas beépités

taldlhaté. Az Ov utcatdl északra fekvd nagyvarosias
terilet szabadonall6 beépités.

Beépitettség

A tomb beépitett telkei kozotti

beépitettségliek.

19 - 22,35 %

A kertvarosi lakoéteriiletek beépitettsége valtozatos,
tébbnyire 15-40 % kozotti.

Az Ov utca északi oldaldn a nagyvarosias lakdteriilet
telkeinek beépitettsége 40-48% kozott valtozik.

Beépitettség (%)
40 - 100

- 40
- 30
20 - 25
5- 20
0- 5

Forrds: Obeliszk Studio Kft.

obeliszk studio

TERVEZO ES SZOLGALTATO KFT.
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Szintszam vizsgdlat

A tdmb és a kérnyezd kertvarosias lakoterilet kézott
az atlagos szintszdmok tekintetében nincs szamottevé
kilénbség.

Mindkét terilettdl meglehet&sen eltérnek
magassagban az Ov utcai nagyvarosias lakdépiiletek.

Altaldnos szintterileti mutatd

A tomb beépitett telkeinek szintterileti mutatdja 0,4-
0,5 kozo6tti van.

A kertvarosi lakoteriletek szintterileti mutatéja
jellemz&en alacsony, 0,5-0,8 koruli érték. A Postyén
utca menti sorhazas teriilet szinttertleti mutatdja 0,6.

Az Qv utca északi oldalan a nagyvarosias lakéteriilet
telkeinek szintterileti mutatéja 3,3-4,4 kozo6tt

Szintszamok vizsgalata

F/1
F+1/F+TT /2
F+2/F+1+TT /3

F+3/F+2+TT /4

[ FarreaetTis

I: Beépitetlen, nem koztertileti telek

Forrds: Obeliszk Studio Kft.

. . y T =0 4
valtozik. Szintterlleti mutaté (szma)
0 - 001
001 - 05
Forrds: Obeliszk Studio Kft.
obeliszk studio

TERVEZO ES SZOLGALTATO KFT.
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EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

TELEPULESKARAKTER

Utcakép, térardany

VEDETTSEGEK

Régészet

A teriilet Zuglé vdroskdzpont teriletén taldlhaté. A Csoméri ut és
Németprona utca- Postyén utca kozotti intézményterilet részben
beépitett, utcaképét a szabadonallé és beépitetlen teriiletek valtakozasa
jellemzi.

A Miniszterelndkség,  Orokségvédelmi  Hatdsdgi  FSosztalydnak
Orokségvédelmi Nyilvdntartdsi Osztidlya 4&ltal kezelt, a Lechner
Tudaskdzpont  (izemeltetésében  all6  digitalis  Orokségvédelmi
Nyilvantartas alapjan a vizsgalt terilet nyilvantartott régészeti lelGhely.

NYILVANTARTOTT REGESZETI LELGHELY

LEHATAROLAS
AZONOSITO LELGHELY NEVE LELGHELY TiPUSA
67381 CsOmori  ut-Korvasut | bizonytalan, m
sor-Mogyoraédi ut- | telep, 1208 .
Vezseny u.-Vazul u.- | telepilés, -
ASTTT 15136
Kor telepiilésnyom = £
, . 45212 1m0
(fEISZInI) Budapest XIV.

Vilagorokség, vilagorokségi varomanyos helyszin

A teriletet nem érinti.

Memlék és mlemléki kdrnyezet
A teriiletet nem érinti.

Helyi védettségek és egyéb értékek

A teriletet nem érintik.

obeliszk studio

TERVEZO ES SZOLGALTATO KFT.

22



ZESZ médositashoz kapecsolédéan Budapest TSZT és
FRSZ médositas 2024

XIV. KERULET ZUGLO CSOMORI UT — OV UTCA — NEMETPRONA UTCA - POSTYEN UTCA — MISKOLCI UTCA DOKUMENTACIO
ERINTETT SZAKASZAI ES AZ ALTALUK HATAROLT TOMB TERULETERE ONKORMANYZATI EGYEZTETESRE

FOTODOKUMENTACIO

A témb D-i iranybdl (forrds Google maps,

idévonal)

Péstyeén utca, iskola Péstyén utca

P

b ol

Péstyén utca — Ov utca

Péstyén utca

Pdstyén utca Péstyén utca, gdzfogadd

obeliszk studio
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Péstyén utca sorhdzas beépitése Péstyén utca a dél felé

Ov utca a Péstyén utcdtdl keletre Ov utca folytatdsa Ov utca folytatdsa

obeliszk studio
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TERULETRE KESZULT FEJLESZTESI TERVEK

K&ZTERULET ALAKITASI TERV

A tervezett valtoztatasokkal a Németprona utca menti kdzkert északi iranyban folytatddna tovabbi kozterileti
zoldfelllet |étrehozasaval, az elkészilt KAT koncepcidterv alapjan.

Az elkésziilt Koncepciodtervvel keriilet palyazni kivan az ,,Egészséges utcak” palydzaton.

_|‘ILJ:1_;_|‘7|_~|\|“ AR T

]! LR @l L
i (eI Bl i

o R

Wigihely utes

T

o
Biodives,
sstken
L L LT L

Ketrinyu ik
seeeeded

0510152025 50 75 100 125 150
EGESZSEGES UTCAK PROGRAM )
it @z omborsk savecen sésinak e EGESZSEGES UTCAK
! i magét iz ) Meglés fik: 278 db f ZUGLO - NEMETPRONA UTCA KORNYEKE
Biszza levegd TiNinca tinagy z2) 0 fak: + 325 db \ TERVEZETT ALLAPOT - ATNEZETI TERV M=1:2000
iz emberek j6i &rzik magukat @ Van hal féiredlini &s megpihenni Uj és magdiitott zdldfelilet: 18 420 m? \ NITEQ TANACSADO ES TERVEZO KFT.
@vanmt i 8s vt @ Venniameios éavadet hoyet Tervazett parkoks gk szama: 213 db \(s p— Felelds 'smasépzigzuas Gabor E/TT 01-2408 | 2 3
\ niteg e munkatars: Miona Vuleta
@2z emberek biztonsaghan érzik magukat A Egyszerd skeini =z otiesten | 2024.02.14.

Kozteriilet alakitdsi koncepcio terv, Niteo Tandcsadé Es Tervezd Kft., 6nkormdnyzati adatszolgditatds

TELEPITESI TANULMANYTERV

Telepitési tanulméanyterv készilt 2023. decemberében a 31267/113 hrsz. foldrészlet rendezése céljabdl,
amelynek megbizdja Gondoskodas Gyermekeinkért Alapitvany volt. A telepitési tanulmanyterv célja, hogy a
terlleten a tervezett tamogatott lakhatds meg tudjon valdsulni a telket épitésjogi szempontbdl is sziikséges
rendezni.

obeliszk studio
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A tervezési terilet hatdrold utjait valtoztatasi
szandék nem érinti.

2. Szerkezeti tervlap — Kézlekedési infrastruktura
forrds: TSZT-2021

KOZMUVESITES
A fejlesztés telke a kertilet régen beépitett részén taldlhatd, igy az régebben kdzmdvesitett kérnyezetben van.

A kozteriletet érinti a nagykozépnyomasu gazvezeték és biztonsagi ovezete, amely jelenleg és tavlatban is

koztertleten van.

A témbot érinti a nagyfesziltségl elektromos foldkabel vezetéke és védstavolsaga.

KORNYEZETVEDELEM

A fejlesztés telkét kornyezetvédelmi korlatozo elemek nem érintik.

obeliszk studio
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OSSZEFOGLALO HELYZETELEMZES ES HELYZETERTEKELES
HELYZETELEMZES ES HELYZETERTEKELES

A tervezett fejlesztéshez sziikséges a ZESZ médositasa.
A tervezett ZESZ médositassal 6sszefliggésben a févarosi telepiilésrendezési eszkdzok médositasa is sziikséges.
A kovetkezé févarosi tervek modositasa sziikséges

e A364/2021. (Il. 24.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Tervét
(TSZT2021),

e Ajelenleg hatalyos, a tobbszor médositott 5/2015. (11.16.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott
Févarosi Rendezési Szabalyzatot (FRSZ).

A TSZT és az FRSZ esetében a mddositds azért valik sziikségessé, mert a tomb rendezése kapcsan valtoznak a
koz- és a maganteriletek hatdrai. A févarosi teleplilésrendezési eszk6zdokben a Németprdba utca — Postyén
utca tengelye egyben két teriletfelhasznalasi egység, egy Vi-2 és egy Lke-1 teriletfelhasznalasi egység hatara
is. A terlletfelhasznalasi egységek hatarai altalanosan a kiszolgald funkcidju kozteriletek tengelyvonalai
mentén valtanak, s ha ezek valtoznak, akkor a két teriiletfelhasznalasi egység hatdrai is.

A TSZT és az FRSZ mddositasa tehat alapvet6en a két teriiletfelhasznaladsi egység hatarvonalanak valtozasa
miatt sziikséges. Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nem torténik, a Vi-2 egység mérete novekszik, mig az
Lke-1 egység mérete pedig csdkken.

PROBLEMAK ES ERTEKEK

ERTEKEK fejlesztési potenciallal rendelkez6 | A POstyén utca melletti kihasznalatlan
kdzhasznalatu teriletek kézhasznalatu terilet zoldfelileti
hasznositdsa a lakossag és a lokalis hasznaldk
aktiv  és passziv pihenési igényeinek
kiszolgalasan tual nagy szerepet jelenthet a
térség kondiciondldsaban, arnyékolasaban, a
helyi h&sziget hatas mérséklésében.

fejlesztési potenciallal rendelkezé ingatlan A ZESZ modositassal érintett tombben a
févarosi és kerileti tulajdond telkek
hasznositdsa datmenetet tud biztositani a
kornyez6 beépitések kozott, megfelel6
utcaképet, térfalat biztositva a Postyén utca
érintett szakaszanak.

kapcsolédas Zuglé Varoskozponthoz A CsOmori Ut — Németprona utca kozott fekvs
intézményterilet linearis kapcsolatban van
Zugld Varoskozpontjaval, ahol a tervezett
fejlesztés a funkciobdvité iranyt jelenthet.

obeliszk studio
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PROBLEMAK | kézmivek A kozterliletet érinti a nagykézépnyomasu
gazvezeték és biztonsagi Ovezete, amely
jelenleg és tavlatban is kdzterileten van.

A tombot érinti a nagyfesziiltségl elektromos
foldkabel vezetéke és védGtavolsaga.
kapcsolédd kézhasznalatu terliletek, | A POstyén utca mentén  jelenleg
kozteriletek alulhasznositott  kdzhaszndlatu  teriletek
talalhatok
obeliszk studio
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ALATAMASZTO JAVASLAT

A SZABALYOZAS MODOSITASANAK CELJA, A TERVEZETT FEJLESZTES ISMERTETESE
A SZABALYOZAS MODOSITASANAK CELIA

A szabalyozas modositasanak célja olyan Uj szabalyozasi elGirdsok meghatarozasa, mely a terilet fejlesztését
elGsegitik és lehet6vé teszi a tervezett rendeltetés megvaldsitasat.

KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

Hallaésértitek Budapésti |
3 niézete

Kérnyezetalakitdsi javaslat
forrds: Verebély Papp Tibor

A teriilet beépithet&ségét és fejlesztését befolydsolja és korlatozza

e a3 31267/113 hrsz. telken a Németpréna utca — Postyén utca vonaldval parhuzamosan két
nagyfesziltségl elektromos foldkabel fut. A teriilet tervezett rendezése olyan formaban tervezett, hogy
a vezetékek kivaltasara ne legyen sziikség.

e a PoOstyén utca vonalaval parhuzamosan a gazfogadd lekeritett terlletéig mené nagykdzépnyomasu
gazvezeték és biztonsagi dvezete.

obeliszk studio
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A teriilet tervezett rendezése ezért Ugy javasolt, hogy a vezetékek kivaltasara ne legyen sziikség.

A kornyezetalakitasi terv figyelembe vette a Németprdéna utca — POstyén utca teriletére készitett KAT tervét,
amelyet Zuglé Onkormanyzata az ,,Egészséges utcak” palyazatara be kivén nydjtani.

TERVEZETT FEJLESZTES

Tamogatott lakhatast biztositd épilet és telke

A tomb Postyén utca felé es6 részén kialakuld két Uj telek egyikén keriil elhelyezésre a legfeljebb 6 f6 fogyatékos
személy tdmogatott lakhatasat biztosito, szocialis ellatast nyujto éplilet. Az éplilet szinteltolas nélkili, foldszintes
éplilet lesz és az akadalymentes hasznalathoz sziikséges helyigényt mindenhol biztositja.

Az éplilethez csatlakozdan egy fedett teraszt keriil kialakitasra, ahol egyszerre min a 6 agyban fekvd lako elfér,
tovabba a kert kialakitasakor figyelembe kell venni az dggyal mozgathatdsagot, hogy jé id6 esetén kint is lehessen
idGt tolteni az elldtottaknak.

A telken parkoldk kialakitdsa is sziikséges a m(ikodtetéshez. Rendeltetési egységként, a tényleges igényeket
figyelembe véve javasolt legalabb 2 db akadalymentesen kialakitott parkoléhelyet biztositani, az udvaron beliil a
felszinen.

A telket és a telken beliil az épliletet kisbusz jellegl gépjarmlivel is sziikséges megkdzeliteni, amivel az itt lakdkat
lehet szallitani.

Zugldé Onkormanyzat telke

Az Qv utca — P8styén utca saroktelkén intézményi rendeltetések elhelyezésére keriilhet sor. A telek helyzetébdl
addddan alkalmas arra, hogy dtmenetet biztositson az intézményi teriilet, a kertvarosias lakdteriletek beépitése
és a nagyvarosias lakoteriletek kozott.

Javasolt telekalakitas

A 31267/122 hrsz-u telek, amelynek teriilete 1652 m2, Zuglé Onkormanyzata tulajdonaban van.

A kozteriletek rendezését kovetSen a 31267/122 és 31267/113 telkek Osszevondsa utdn kedvez6bb
telekmorfoldgiai adottsagu telkek alakithatok ki. A telkek tulajdonviszonyait figyelembe véve két telek alakithatd
ki, amelyek koziil a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaba keriil§ telken keriilhet elhelyezésre a tamogatott
lakhatas szocialis rendeltetése. A masik telek pedig Zuglé Onkormanyzatanak tulajdona lesz..

Kozteriletek

A 31268/133 hrsz. kozterlleti telek a Postyén utcai szakaszon jelenleg 12,1-12,4 méter, mely megfelel a teriletek
kiszolgalasdra. A Németprona utca szakaszan a kozterlilet 12 méterre vald szélesitése tervezett, a kozterilet
torésénél 14,0 méteres szélességgel. A tervezett kialakitassal a kiszolgald utca megfelel6 szélessége a teljes
szakaszon biztosithatd.

A 31267/113 hrsz-U telek fennmarado részén kozkert tervezett.

TAIRENDEZES, ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
A tervezett valtoztatdssal a tdj- és természetvédelem érdekei nem sériilnek.

A tervezett Uj kdzkert a Zuglé Onkormanyzata altal készittetett KAT alapjan keriilt figyelembe vételre.

KOZLEKEDES

A tervezett valtoztatas a kozlekedési rendszert nem érinti.

obeliszk studio
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K6zMUVEK
A tervezett valtoztatas a kdzmUrendszerben valtozast nem okoz.
KORNYEZETI HATASOK

A tervezett valtoztatdsok a kornyezetvédelmi érdeket nem érintenek.
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az épités rendjét keriileti szinten a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata KépviselS-testiilete
11/2021. (03.26.) 6nkormanyzati rendelete altal elfogadott Zuglé Epitési Szabalyzata (ZESZ) hatarozza meg. A
ZESZ-ben a teriilet a 709. sorszamu, a Csémoéri Gt — Ov utca — Péstyén utca - Németprdna utca - Cinkotai Ut &ltal
hatarolt tomb.

A hatalyos ZESz a tomb beépitésre szant teriiletére Vi-2/10 épitési 6vezetet hatdroz meg, a kornyezé kiszolgald
utcak teriiletére Kt-Kk dvezetet.

A ZESz mddositasa soran

e (jVi-2/28 épitési bvezet keriil meghatarozasa és

e az U épitési Ovezet paraméterei rogzitésre keriilnek a jelenleg hatdlyos Ovezet paramétereihez
hasonldéan;

e azujovezetben a legkisebb kialakithato telekméret a hatdlyos épitési 6vezetnél kisebb mértékben keril
meghatarozasra;

e a PoOstyén utca szabalyozasa a jelenlegi kozterileti telek hatarara keril, olyan mddon, hogy a
gazszabalyozo aldllomas kozteriletre keriil, melynek igény szerint 6nallo telek is alakithato;;

e a Németprona utca 12,0 méter szélességgel keril kiszabalyozasra;

e aNémetprdna utca mentén a 31267/113 hrsz-U telek fennmaradd részén kozkert kerdl kialakitdsra.

< Ui Vi-2/ ™, [Kozteriilet szabalyozasi szélességének
7 ] Vi- / z Py <
A /£, modositasa telekhatarhoz

J Gazszab. alallomas teriilete kozteriilet lesz
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e

31267/125

10
ey >

Szabdlyozdsi terv javaslata

obeliszk studio
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JAVASLAT A FOVAROSI TERVEK MODOSITASARA

JAVASLAT A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASARA

A tervezett ZESZ médositassal 6sszefliggésben a févarosi telepiilésrendezési eszkdzok médositasa is sziikséges.

A kovetkez6 févarosi tervek modositdsa sziikséges:

. A 364/2021. (Il. 24.) F6v. Kgy. hatédrozattal elfogadott Budapest F6varos Teleptilésszerkezeti Tervét
(TSZT2021),
. A jelenleg hatalyos, a tobbsz6r médositott 5/2015. (11.16.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott

F6varosi Rendezési Szabalyzatot (FRSZ).

A TSZT és az FRSZ esetében a mddositas azért valik sziikségessé, mert a tomb rendezése kapcsan valtoznak a kdz-
és a maganteriiletek hatarai. A févarosi telepiilésrendezési eszk6zokben a Németpréba utca — Postyén utca
tengelye egyben két teriletfelhasznalasi egység, egy Vi-2 és egy Lke-1 teriiletfelhasznalasi egység hatara is. A
terlletfelhasznalasi egységek hatdrai altalanosan a kiszolgdld funkcidju kozteriletek tengelyvonalai mentén
valtanak, s ha ezek valtoznak, akkor a két teriiletfelhasznalasi egység hatarai is.

A TSZT és az FRSZ mddositasa tehat alapvetSen a két teriiletfelhaszndldsi egység hatdrvonalanak valtozasa miatt
sziikséges. Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nem torténik, a Vi-2 egység mérete ndvekszik 0,22584767 ha-
ral, mig az Lke-1 egység mérete pedig csokken 0,22584767 ha-ral.

JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

Hatdlyos teriletfelhasznalas

A tervezési teriilet Vi-2 intézményi, jellemzSen NG [ 4 %
szabadonallé jelleg(i beépitésii teriilet része. aVi-2 és | /[ 2y i b
Lkel kertvarosias, intenziv beépitési lakoterilet
hataran taldlhato.

A tombot hatarold kozterlletek kézul a Csomori ut Lke

KOu jelli kbzlekedési teriiletbe sorolt.

[ Ln=3 | Nagyvarosias, jellemzien szabadondlié jelleq(i lakoterilet
Nagyvarosias telepszeri lakoteriilet

| Lk-2 | Kisvarosias, jellemzden szabadondlld jellegi lakotertlet
:Lke-1 Kertvarosias, intenziv beépitési lakdterilet

[viz Intézményi, jellemzéen szabadonald jellegll terilet
,'K_yé{ Nagykiterjedési rekreacids és szabadidds terilet

[ | kozuti koziekedési terlet (KOu)

TKOR

Kototipalyas kozlekedési terulet
[T[TIT] vetentss vattozassal érintett terulet

* Uj lakéfunkei6 kizdrasa kornyezeli terhelés alapjan

o | Tervezett gyorsvasiti vonal

1. Szerkezeti tervlap — Teriiletfelhaszndlds
forrds: TSZT-2021

obeliszk studio
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TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE

A TSZT 2021 teriletfelhasznalasi rendszere nem valtozik, kizarélag két tertletfelhaszndlasi egység hatara keriil

modositasra.

SZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

A tervezett mddositas nem érinti.

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

A TSZT teruletfelhaszndlasi tervlapjan a Vi-2 és Lke-1
terlletfelhasznalasi egység hatdranak moddositasa
szlikséges.

A modosulo tertilet mértéke
Lke-1 > Vi-2:

2258,4767 m?, azaz 0,22584767 ha

7 oy

i L3
YA s ,‘

coizd O3 A‘v Y
51 s i
Vol

Moddositdssal érintett teriilet

w3y,

312677108

/}7‘"\”/ 5 7/\ K? :
AN
(R SRR

Terliletfelhaszndldsi egységek mddositdsa, tervezett dllapot

Kozlekedési infrastruktura

Tervezett modositas nem érinti, nincs valtozas.
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IS s | rend( 60t
| L renda Bt
Gyorsvasut vonal
SRR EEEEI] en, HEV, regiondis gyorsvasti)
— e \/as(ivonal felszinen
—— | Koz00 vas(t (vilamos) vonal felszinen 2
Szerkezeti tervlap — Kézlekedési infrastruktura
forrds: TSZT-2021
Az épitett kornyezet értékeinek védelme
Tervezett mddositas nem érinti, nincs valtozas.
....... Nyilvantartott régészet leldf!ety tertlete

------- BFKH Epitésigyi és O datszolgblatésa 2021.02.08

....... gvédelmi Foosztaly
3.a. Szerkezeti terviap —

Az épitett kérnyezet értékeinek védelme —

Mads jogszabadllyal érvényesiilé miivi értékvédelem

forrds: TSZT-2021

Zoldfelllet-, taj- és természetvédelem

Tervezett modositas nem érinti, nincs valtozas.

L ]
Telepllésképvédelmi jelentdségl meglévs fasor |
® & @ ® % Telepulésképvédelmi jelentdségll tervezett fasor
4. Szerkezeti tervlap — Zoldfeliilet, tdj- és természetvédelem
forrds: TSZT-2021

Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd té

nyezGjd tertletek

Kornyezetvédelmi szempontbdl Budapest F&varos
5.
Kornyezetvédelem cim( Szerkezeti tervlapja alapjan

Teleplilésszerkezeti Tervének szamu,

a vizsgalt teriiletet nem érinti.

Tervezett médositas nem érinti, nincs valtozas.
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Védelmi, korlatozasi tertletek

Védelmi, korldtozasi teriiletek Budapest Févaros
Teleplilésszerkezeti Tervének 6. szamu, Védelmi,
korlatozdsi terlletek cim( Szerkezeti tervlapja
alapjan a vizsgalt terililetet érinti a tervezett
gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszainak védelmi
zénaja.

Tervezett médositas nem érinti, nincs valtozas. : /
_____ Vasitvonalak véddtavolsaga
(2531997 (X11.20.) Korm._rendelet alapjan)
[ Gyorsvasiti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zonaja

6. Szerkezeti tervlap — Védelmi, korldtozdsi teriiletek
forrds: TSZT-2021

TSZT MODOSITASA

VALTOZASOK UTEMEZESEK

A Févarosi Kozgy(ilés 50/2015. (l. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal jévahagyott Budapest F6véros Telepulésszerkezeti
terve és az 5/2015. (I.16.) F6v. Kgy. rendelettel jovahagyott Févarosi Rendezési Szabalyzata a kbvetkez§ két
atsoroldssal érintett teriilet szerint médosul:

e a3 2258,4767 m? es kertvarosias lakoteriilet (Lke-1) besorolasu teriilet atsoroldsra intézményi,
jellemzdéen szabadonalld beépités( teriletté (Vi-2),

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Uj beépitésre szant teriilet nem kerdl kijeldlésre.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A beépitésre szant teriletek nem valtoznak. A beépitésre nem szant teriletekre vonatkozé adatok nem
valtoznak.

TELEPULES TERULETI MERLEGENEK VALTOZASA

A tervezett teruletfelhasznaldsra vonatkozé adatokat kerliletenkénti bontasban” tablazata az aldbbiak szerint

maodosul:
XIV. KERULET
HATALYOS ALLAPOT TERVEZETT ALLAPOT
Lakd teriletfelhasznalasi egység
Kertvdrosias, intenziv beépitési lakoterilet Lke-1 189,98 189,75
Vegyes teriletfelhasznaldsi egység
Intézményi, jellemz6en szabadonallo jellegl terilet Vi-2 147,23 147,46

A modositas tobbszintes teriiletfelhasznalast, atmeneti tertletfelhasznalast, illetve tavlati teriiletfelhasznalast
nem érint.
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BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA
A 419/2021 (Vii.15.) Korm.rendelet alapjan:

,18. § (1) Az egy hektdr teriiletet meghaladd uj beépitésre szdnt teriilet kijelGlésével jaro telepiilésterv készitése
vagy modositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kévetelmény teljesiilése érdekében,
az ujonnan kijelélt beépitésre szant teriilettel 6sszefiiggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zéldfeliileti kdvetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.”

valamint

78/D.§ (4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és mddositdsa sordn nem mindsiil uj beépitésre szdnt teriilet
kijel6lésnek

a) az olyan épitési 6vezetbe sorolds, amelyet a 2021. jilius 1-jét megel6z6en hatdlyos szabdlyok alapjan késziilt

/////

készitése, mdodositdsa sordn igazolni kell, hogy a teleplilésszerkezeti terv készitésekor teljesitették a kiemelt
térségi és megyei terliletrendezési tervben meghatdrozott teriiletrendezési kévetelményeket — ideértve a tdj- és
természetvédelmi teriileti Ovezetek lehatdroldsdt és az Ovezetre vonatkozé szabdlyokat —, valamint a
teleplilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi jogszabdlyoknak,

b) ha a kézut elhelyezése céljdra szolgdlo teriilet cs6kkentése miatt névekszik a beépithetd teriilet nagysdga.”

Jelen médositas soran nem torténik Gj beépitésre szant teriilet kijelolése, igy a bioldgiai aktivitas értéket nem
kell szamitani.

FRSZ MODOSITASA

Az FRSZ a TSZT-vel 6sszhangban késziil, azonban rendeleti szinten harom nagyobb témateriletet szabalyoz:

o ateriletfelhasznaladsi egységek beépitési slirliségét,

e a TSZT-ben meghatdrozott egyes teriletek beépitési magassdganak korlatozasaival kapcsolatos
el6irdsokat,

e valamint févaros egészének mlkodését biztositd mliszaki infrastruktira megvaldsitasdhoz sziikséges
terlleteket

e ésaz azokra vonatkozd kulénleges rendelkezéseket

hatarozta meg.

Ezek koziil a tervezett ZESZ médositassal 6sszefiiggéen — a TSZT-hez hasonldan - a teriiletfelhasznalasi egységek
modositasa szlikséges. Az FRSZ esetében ezt az 1. melléklet tartalmazza, a rendelet szbveges elGirasainak
modositasa nem szlikséges, nem tervezett.
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ZESZ médositashoz kapecsolédéan Budapest TSZT és
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XIV. KERULET ZUGLO CSOMORI UT — OV UTCA — NEMETPRONA UTCA - POSTYEN UTCA — MISKOLCI UTCA DOKUMENTACIO
ERINTETT SZAKASZAI ES AZ ALTALUK HATAROLT TOMB TERULETERE ONKORMANYZATI EGYEZTETESRE

Az FRSZ 1. sz mellékletében a Vi-2 és Lke-1
terlletfelhasznalasi egység hataranak maddositasa
szlikséges.

A beépitési slrliségek nem modosulnak.

A mddosuld terilet mértéke
Lke-1 > Vi-2:

2258,4767 m?, azaz 0,22584767 ha

Gksz-2: 2.0

obeliszk studio

TERVEZO ES SZOLGALTATO KFT. 40



